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I. ELOZMENYEK

Jelen modositasi eljardas egy modositd inditvanyt tartalmaz, a moédositas egy belterileti
lakéterdleti tdomb Ovezeti elbirasait érinti. A terepviszonyok, a folyamatban 1évé és meglévé
fejlesztésekhez a telepllésrendezési eszk6zok modositasa (Gvezeti elbirasok modositasa)
valt szilkségessé.

Villany Varos Onkormanyzatanak képviseld- testiilete a telepiilés Mandula utcai ingatlanait
érintéen, a terepviszonyokat figyelembe vev6é szabalyozasi kornyezetének kialakitasa
erdekében a hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek mdodositasarol dontott.

A médositas soran az érintett Lke-T2 jelli, kertvarosias lakoovezet terepalakitasra vonatkozo
eléirasainak felllvizsgalata és szikség szerinti modositasa torténik.

Villany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a hatalyos teleplilésrendezési tervei
modositasanak szandékat, a telepulésfejlesztési dontést a 156/2022. (XI.15.), szamu
hatarozataban fogalmazta meg.

Villany Varos hatalyos telepulésrendezési eszkdzei, a 132/2011. (X11.21.) szamu hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti terv, valamint Villany Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6ld
18/2011. (X11.22.) szamu rendelete.

Jelen moddositas soran a telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa nem
szlkséges, a modositas kizardlag a helyi épitési szabalyzat elSirasait érinti.

Az Onkormanyzat az eljaras meginditasa elétt, korabban, a teleplilésfejlesztési koncepciérol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
29.§-anak megfelel6en az 6nall6é rendeletében rogzitette a partnerségi egyeztetés szabalyait,
melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Az C")nkorményzat a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 68.§ (1) bekezdésének bb) pontja alapjan egyszerisitett
eljarasban kivanja lefolytatni. Az egyszerUsitett eljaras a vonatkozd kormanyrendelet
szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft késziti, Dr.
Kovacs Péter telepuléstervez6 iranyitasaval.

Az eljaras elsé szakaszaként megkeresésre kerllt a kérnyezet védelméért felelsé szervek a
kornyezeti értékelés elkészitésnek szukségességének targyaban. A valaszukat megkuld6
véleményez8k nem tartottak szilkségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, igy erre
alapozva a Képvisel6-testilet a 56/2023. (IV. 25.) szamu hatarozataban doéntétt arrdl, hogy
jelen munkahoz nem kéri a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

II. AMODOSITASOK ES A HELYSZIN ALTALANOS BEMUTATASA

Jelen eljaras a telepulésfejlesztési dontésben megfogalmazott 1 moédositasi szandék
kidolgozasat tartalmazza.

Villany belterlletén 3 helyszinen talalhaté Lke-T2 — kertvarosias lakoétertlet — melyek kivétel
nélkul uj beépitést utcakban talalhatok. Az egyik ilyen a Didfa utcabdl nyilé Mandula utca,
mely a Dézsa Gyorgy utca telkeinek hatsételki levalasztasabdl kerilt kialakitasra, a masik két
kisebb tdmb szintén a beltertlet déli részén talalhatd, a Bartdk Bela utcabdl nyild uj, tervezett
zsakutcaja mentén. A Mandula utca beépitése még folyamatban van, egyelére harom haz
épult meg. Az utcara erbs keleti iranyu tereplejtés jellemzd, melyen a lakéfunkcié jo
kertkapcsolati hasznalata feltdltések nélkdl nehezen alakithatdk ki optimalisan. A talalkozé
hatsokerti telekhatarok mentén a nagy lejtés miatt tobb helyen meredek rézsiik, tamfalak
alakultak ki. az adottsagok alapjan a terepalakitasok egyedi szabalyozas valt indokoltta.

A moébdositas célja az Lke-T2 Ovezet egyedi terepadottsagokkal rendelkezé tdmbjében a
terepalakitas szabalyainak pontositasa, mely igazodik a telepllésrész foldrajzi adottsagaihoz,
ezaltal segitve a telkek beépitését és hasznalatat.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositas nem valtoztatja meg a telepiilés kialakult f6
szerkezetét, és infrastruktura halézatat, varhato kérnyezeti hatasa nem jelent8s, és a teleplilés
fejlesztési céljaival 6sszhangban van.

A valtozasok az orokségvédelmi szempontokat negativ iranyba nem befolyasoljak. A
maodositas nem jar Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével, igy a bioldgiai aktivitasértékkel nem
szikséges szamolni. A modositas szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet nem érint, a
valtozasok a helyi épitési szabalyzat el6irasaiban jelennek meg.

M

A modositasi teriilet Villanyon beliili elhelyezkedése
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A moédositasi eljarast generalo6 jelenlegi allapot bemutatasa:

A Mandula utca valtozatos domborzati viszonyokkal rendelkez8, kb. 40 méter mély telkekbél
all. A korabban hatsokerti telekrészek levalsztasra kertltek, és ezek uj, egyedi lakddvezetbe
kerultek besorolasra. A lejtés telkek valtozd, kb. 5-10 méteres szintkulonbséggel rendelkeznek
a keleti, hatsokerti telkek iranyaba. A Dézsa Gyodrgy utca feldli egyes hatsékertekben
hagyomanyos épitészeti kialakitasu, keresztiranyba beforditott melléképlletek talalhatok,
melyek egyben tamfalként is szolgalnak. A Mandula utcai soron ez a tereptorés neheziti a
telkek hasznosithatésagat.

""_' ‘-‘ 'l

Doézsa Gyorgy utca épiiletein_ek Hétsékerti telekrészei
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Doézsa Gyorgy utca és Mandula utca 6vezethatara

A telkek Kkertrészeinek idedlis hasznositasa egyrészt teraszos, masrészt rézsis
tereprendezéssel oldhaté meg. Az Ujonnan beépiini vagyo lakételkeken az 5,0 méteres
el6kerttel, valamint a legalabb 8-10 méter mély lakoépuletek megépulésével kb. 25,0 méter
hosszu, kisméret(i kertrész alakithatd csak ki. Ennek kedvez6 kihasznalasahoz a terep olyan
szint(i atalakitasa sziikséges, melyben a meglévd szabalyozasi eldirasok (épitési helyen belll)
csak kismértékben tamogatjak a tulajdonosokat. A médositas célja, hogy a terepalakitas
épitési helyen kivll is megvaldosulhasson, és ezaltal az oldalkertben és hatsékertben is
feltdlthessék a telkeket a telepulésképi szempontbdl még elfogadhatd mértékben.
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A szintvonalak altal leirt terepviszonyok
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Ill. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.1.A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Villdny Varos hatéalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

e Villany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 132/2011. (12.21.) hatarozata a
Telepulésszerkezeti tervrél

e Villany Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2011. (XI.22.) sz.
onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatardl

Villany hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a modositassal érintett Ovezetet tartalmazzak. A
tervi munkarészeken a valtozas nem jelenik meg.

A hatalyos telepllésszerkezeti terven az érintett lakodvezet és kornyezete Lke
terlletfelhasznalasba sorolt, melyet teleplléskdzponti vegyes terllet, valamint kisvarosias
keretez. A mddositas nyomvonalasvonalas szerkezeti elemeket nem érintik.

Bespitasre szant teruletek
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Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbél

A hatalyos szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 6sszhangban Lke-T2 jelti 6vezetbe sorolta
az érintett utca (Mandula utca) tertletét. A Mandula utca keleti oldalan a még tébbségében be
nem épitett telkeket az utca 8,0 méteres szabalyozasi szélességének kialakitasa érdekében
szabalyozasi vonal érinti.

A keleti dvezethatar mentén helyi terlleti épitészeti védelem hatara huzédik.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

A hatalyos HESZ a kévetkez6 eldirasokat fogalmazza meg az Lke-T2 évezet (kertvarosias
terulet) re vonatkozoan:

Legnagyobb szintterlleti mutaté: 0,5 m
Legnagyobb beépitettség: 30%

Legkisebb zdldfeluleti arany: 50 %
Legnagyobb épitménymagassag: 6, 0 m
Beépités maéd: oldalhataron allé
Kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m?
Kialakithato legkisebb telekszélesség: 20 m

A HESZ kertvarosias lakéteriiletre vonatkozo altalanos rendelkezései az alabbiak:

7. § (1) A teriilet els6sorban lakoépliletek elhelyezésére szolgal, de elhelyezhet6 mas az
OTEK vonatkozé paragrafusaiban megengedett funkcioju éplilet is az ott, valamint jelen
rendelet 1. szamu mellékletben meghatarozott feltételekkel — az lizemanyagtélté allomas
kivételével.

(2) A teriileteken a lakas(ok) helyett kereskedelmi széllashely is elhelyezhet6 az 1. szamu
mellékletben megengedett lakasszam mindegyike helyett az ott megjeldlt szobaszammal.

(3) A teriiletek épitési dvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, azok elGirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb
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zéldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. § (1) bekezdése el6irja, hogy teriiletet hasznalni, épitmény
elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalé tervet elkésziteni,
épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerdsiteni, elmozditani
vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi
épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

Az OTEK 45.§-a kimondja, hogy (1) Az épitmények megvalésitasa sorén a telek természetes
terepfeliiletét és az értékes névényallomanyt megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a
rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kbvetelményeinek (megkdzelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges. A telek természetes
terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni a helyi épitési
szabdlyzat elbirasa szerint lehet. Amelynek hianyaban a terepszint a kézvetleniil
szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el.

(2) A terepkialakitashoz tamfal, rézsi létesitheté.

(3) A helyi épitési szabalyzat teleplilésrendezési vagy biztonsagi okokbdl lejtSs terepen a telek
hatarain tamfal épitését rendelheti el. llyen esetben a tamfal kialakitasanak médjat és anyagat
is meghatarozhatja.

(5) Ha a telken rézsii létesitése sziikséges, az (3)-(4) bekezdésben foglalt rendelkezéseket
kell megfeleléen alkalmazni.”

Lke-T2 jelii ovezetek a telepiilésen
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

A hatalyos szabalyozasi terven az Lke-T2 jell dvezet a bemutatottak szerint 3 tdmbben jeldlt.
A nyugati oldalon, egymas mellett elhelyezkedd két témb kodzel sik terepadottsaggal
rendelkezik, meredek, egyedi terepadottsagok csak a Mandula utca menti tombben fordulnak
el6.

A modositas a szerkezeti és a szabalyozasi tervet nem érinti, az kizarolag a helyi épitési
szabalyzat el6irasainak megvaltoztatasara, pontositasara iranyul.

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A Mandula utca 6vezetét érintéen (Lke-T2) a kedvezé beépithetéséget tamogatva kiegészlll
az dvezetben a tereprendezésre vonatkozé eldirdas. A HESZ 7.§-a (Lakoteriilet elSirasai)
kiegészll egy Uj, (5) szamu bekezdéssel:

(5) Az Lke-T2 jelti 6vezetben a Mandula utca menti telkek esetben a terepalakitas soran
az épitési helyen, és azon kiviil az eredeti terepszinthez képest legfelijebb 2,0 m-t lehet
eltérni, a telken, illetve a telekhataron legfeljebb 3,0m magas tamfal létesithetd.
Telekhataron létesil6 tamfalon az &vezetben, vagy a telepiilésképi rendeletben
megengedett kerités létesitheto.

3. ATELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Villany hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a teruletrendezési tervek készitéskori
elhatarozasaival 6sszhangban késziltek.

A kdézelmultban megvaltozott az orszagra, a kiemelt térségekre és a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabalyi kornyezete, illetve elkésziltek az Uj megyei
terlletrendezési tervek. Jelen médositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. térvény
orszagos el6irasai (tovabbiakban: MATrT) és az alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz0l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a 4/2020.
(IV. 22.) szamu rendelettel elfogadott Baranya Megye Terlletrendezési tervének
(tovabbiakban: BMTrT) valé megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a modositas soran végbemend valtozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
elbirasaival 6sszhangban vannak:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT),
e A Baranya Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete
Baranya Megye Terliletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: BMTrT)
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3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK
A BMTrT Szerkezeti terve alapjan a méodositassal érintett terilet telepulési térségbe tartozik.

Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:

»~MATIT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznélasi
egyséq kijelblhetd;”

Az inditvany tragyat képez6 terileten a tertletfelhasznalas nem valtozik.

Kivagat a BMTrT Szerkezeti tervlapjabol jelolve a médositasi teriilet elhelyezkedését
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3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre, igy a teriletrendezési
tervek vonatkozo szabalyai jelen modositas esetében nem relevansak.

3.3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK

Az alabbi tablazat 6sszefoglaldéan mutatja, hogy milyen térségi 6vezetek érintik a méodositasi
terlletet:

M6 T
A MATrT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt térségi Villany (::::;::s'
Oovezetek érintettsége - .
érintettsége
1. 6koldgiai halézat magteriletének dvezete eérinti nem érinti
2. 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete érinti nem érinti
3. okolégiai halozat pufferteriletének dvezete nem érinti nem érinti
4. kival6 termdhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti
5. j6 term&helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
6. erd6k dvezete eérinti nem érinti
7. erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti
9 vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek nem érinti nem érinti
Ovezete
10. vizmin&ség-védelmi terilet Gvezete eérinti nem érinti
11. nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti
12. honvédelmi és katonai célu terilet évezete nem érinti nem érinti
Az MATrT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben lehatarolt _— Modositasi
s .. . . . Villany .
megyei 6vezetek és a BMT(T altal egyedileg - . terulet
. _— érintettsége . . )
meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége
13. &svanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem érinti nem érinti
14. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete nem érinti nem érinti
15. féldtani veszélyforras terulet Ovezete nem érinti nem érinti
16. gazdasagfejlesztés célteriileteinek ovezete e e
< e . e érinti érinti
(gazdasagfejlesztésbe bekapcsolhaté teriiletek)
17. turizmusfejlesztés célteriileteinek 6vezete — i e e
. . . . . . érinti érinti
turizmusfejlesztés orszagos jelentéséqgii teriilete
18. épitészeti 6rokség szempontjabol kiemelten
kezelendod teriiletek ovezete — térségi jelentéségii érinti érinti
épitészeti orokséggel érintett telepiilés
19. egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezete — Villany- érinti érinti
Siklés borvidék borutjahoz tartozé telepiilések

A kovetkez6kben azon Ovezetek, illetve az Ovezetre vonatkozo elbirasoknak torténd
megfelelés igazolasa kerll bemutatasra, melyek konkrétan érintik a modositasi teruletet.
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GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

7~ L'Y

Kivonat a BMTrT Gazdasagfejlesztési célteriileteinek 6vezete terviapjabol
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TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

Kivonat a BMTrT Turizmusfejlesztési célteriileteinek 6vezete tervlapjabol
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EPITESZETI OROKSEG SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK
OVEZETE

Kivonat a BMTIT Epitészeti 6rokség szempontjabol
kiemelten kezelendo teriiletek 6vezete tervlapjabol
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EGYUTT TERVEZESRE JAVASOLT TERSEGEK OVEZETE — VILLANY-SIKLOS BORVIDEK
BORUTJAHOZ TARTOZO TELEPULESEK

Kivonat a BMTrT Egyiitt tervezésre javasolt térségek ovezete tervlapjabol

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



VILLANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 4. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 20

GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE
Az dvezetre a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a BMTrT alapjan:

~BMTrT 7.§ (1) A gazdasagfejlesztés célteriileteinek Ovezetébe tartozé teleplilés
teleplilésrendezési eszkbzei készitése soran, azokon a kereskedelmi- szolgaltaté
valamint ipari- gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi énkormanyzat
rendeletével kiemelt fejlesztési teriiletté mindsit, az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zbldfeliileti arany pedig
5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatérozott érték.

(2) Az uj beépitésre szant tertilet (1) bekezdés alapjan térténd kijelblése nem érintheti
az alabbi védelmi bvezetekkel lehatarolt teriileteket: 6kologiai halozat magteriiletének
Ovezete, Okoldgiai halézat &kologiai folyosoéjanak Ovezete, Okolbégiai halézat
pufferteriiletének dvezete, kivalo termdéhelyi adottsagu szantok vezete, erdbk bvezete,
vizminéség-védelmi terlilet bvezete, nagyvizi meder 6vezete.”

Az Ovezet érinti Villany terlletét. Az dvezetre vonatkozé elbirasok nem befolyasoljak a
telepulésrendezési eszk6zok jelen moédositasat, a tervezett moddositasok 6sszhangban
vannak az ovezetre vonatkozo eldirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

Az dvezetre a kdvetkez6 elbirasok vonatkoznak a BMTrT alapjan:

»~BMTrT 8.§ A turizmusfejlesztés célteriileteinek Ovezetébe tartozd telepiilés
teleplilésfejlesztési koncepcibja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint
teleplilésrendezési eszkbzei készitése, feliilvizsgalata, valamint médositasa soran a
megalapozb és az alatamaszté munkarészekben be kell mutatni a térség turisztikai
rendszeréhez, célpontjaihoz valé illeszkedést.”

Az ovezet érinti Villany terlletét. Az Ovezetre vonatkozd eldirasok nem befolyasoljak a
telepulésrendezési eszkdzok jelen modositdsat, a tervezett modositdsok 6sszhangban
vannak az ovezetre vonatkozo eldirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

EPITESZETI OROKSEG SZEMPONTJABOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULETEK
OVEZETE

Az Ovezetre a kovetkez6 elGirasok vonatkoznak a BMTrT alapjan:

»BMTrT 9.§ (1) Az épitészeti 6rékség szempontjabdl kiemelten kezelendd tertiletek
Ovezetébe tartozd teleplilés teleplilésképi rendeletében ki kell jelblni az épitészeti
Orékség megdbrzése érdekében védendé teriiletegységeket — kilbnbésen a torténeti
telepliléskbzpontot, a térténeti kertet, az orszagos és helyi védelem alatt allo teriileteket,
valamint ezek védbbvezetét — a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
részeként.

(2) Az épitészeti 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendd terliletek Svezetébe
tartozo teleplilés telepiilésképi rendeletében eld kell irni, hogy a térténeti telepiiléskép
érvényestlilését befolyasolo, a kialakult teleplilésszerkezetet, telepliléskaraktert
megvaltoztatd, nagy kiterjedésii épitmény elhelyezése esetén a teleplléskepi
véleményezési- és teleplilésképi bejelentési eljarasokhoz benydjtand6 épitészeti-
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mlszaki tervdokumentacio részekent tajba- és teleplilesszbvetbe illesztést igazold
munkarészt kell késziteni.”

Az Ovezet érinti Villany terlletét. Az ovezetre vonatkozé eléirasok nem befolyasoljak a
telepllésrendezési eszkdzok jelen modositasat, az eljaras soran a telepulésképi rendelet
modositasa nem sziukséges. A tervezett modositdasok 6sszhangban vannak az Ovezetre
vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

EGYUTT TERVEZESRE JAVASOLT TERSEGEK OVEZETE — VILLANY-SIKLOS BORVIDEK
BORUTJAHOZ TARTOZO TELEPULESEK

Az dvezetre a kdvetkezd elbirasok vonatkoznak a BMTrT alapjan:

~BMTrT 10.§ Az egyiitt tervezésre javasolt térségek bvezetébe tartozé teleplilés
onkormanyzata

a) Uj teleplilésfejlesztési koncepcio,

b) dj integralt telepiilésfejlesztés stratégia, vagy

C) Uj teleplilésrendezési eszkbz
készitésének elhatarozasarél szol6 déntés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum

— az Ovezetbe tartoz6 — tovabbi egy vagy tébb telepliiléssel kbzbsen tortéend
elkészitését.”

Az Ovezet érinti Villany terlletét. Az dvezetre vonatkozd elbirdsok nem befolyasoljak a
telepullésrendezési eszkdzok jelen médositasat, a tervezett modositasok dsszhangban
vannak az 6vezetre vonatkozo elbirasokkal, azoknak nem mondanak ellent.

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.1. TAJRENDEZESI, TAJKEPVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1.1. Tajszerkezet, tajhasznalat, taj- és tajképvédelem

A modositas soran a telepllésszerkezeti terv nem modosul, Villany tajszerkezete nem valtozik.
Egyedi tajérték nem érintett.

4.1.2. Természetvédelem

A moédositassal érintett terlleten, illetve annak kdzvetlen kérnyezetében nem talalhato
nemzetkdzi védettség alatt all6 terllet (Natura 2000 hal6zat, Ramsari terulet, Eurépa Diplomas
terllet, Bioszféra-rezervatum).

A moddositasi terlletet kdzvetlendl nem érinti sem orszagos, sem pedig helyi jelentéségi
természetvédelmi terulet.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rend tartalmazza a bioldgiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepllésrendezési
eszk6zdk modositasa soran a BIA érték szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit
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kell alkalmazni. Ennek megfeleléen a mdodositas soran a teleplilés bioldgiai aktivitasérétke a
kovetkez6k szerint alakul:

Jelen eljarasban foglalt modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem térténik, igy
a bioldgiai aktivitasérték valtozast nem kell szamolni.

5.ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Villdny Varos zdldfellleti rendszerének elemeit a meglévd belterileti zoldtertletek, a nagy
kiterjedéslU erdétertletek, a fasorok és a telken bellli zoldfellletek jelentik. A zdldfellleti
rendszer fejlesztése soran tgyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott zoldfellleti elemek
kozotti dsszekottetés is létre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zéldsavok formajaban).

A jelenlegi modositas soran teriletfelhasznalas nem valtozik, igy valtozast nem eredményez
a telepulés zoldfellleti rendszerében. Ezaltal elmondhaté, hogy a tervezett modositas nem
gyakorol negativ hatast Villany meglévé zoéldfellleti rendszerére.

6. OROKSEGVEDELEM

A modositasi terllet nyilvantartott orszagos (miemléki) vagy helyi védettség alatt allé
épitészeti értéket nem érint. Az dvezethatar mentén helyi értékveédelmi terllet hatara talalhaté.

A médositassal érintett terllet beépitésre szant tertlet. A médositas soran a terlilethasznalat
nem valtozik, az dvezetben a beépithetéség ndvekszik. Az alkalmazott el6irasok a hatalyos
telepulésrendezési eszk6zOk eszkdzrendszerébe illeszkednek, az épitett kornyezet
alakitasara vonatkozé el6irasok a kulturdlis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban maradnak.

7. TELEPULESKEPI RENDELET

Villany Varos Onkormanyzata képvisel testlletének telepiilésképi rendeletének 2.
melléklete alapjan a modositassal érintett terlilet hagyomanyos lakéterilet besorolasban van.

A hagyomanyos lakoterlletekre vonatkozoan a telepulésképi rendelet 17. §-a az alabbiakat:

17. § (1) Hagyomanyos beépitési lakéterliletre vonatkozo teriileti épitészeti kbvetelmények:

a) Az éplletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe illeszkedben kell
megvalasztani. Amennyiben az el6kert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatarozhato
jellemzd, és annak mérete az utcakép kialakitasaban meghatarozo, az épliletet erre az épitési
hatéarvonalra kell telepiteni.

b) Jarmditarolo, melléképitmény j épités esetén a f6 rendeltetést tartalmazo épliletben, vagy
azzal szorosan 6sszeépitve, azonos épitészeti megjelenéssel kell kialakitani. A f6 rendeltetést
kiegészité rendeltetést tartalmazo éplilet, épitmény magassaga a f6 rendeltetést tartalmazé
éplilet magassagat nem haladhatia meg. Meglévé beépités esetén az elbGkertben
kbézmilcsatlakozasi mdtargyon kivil melléképitmény nem helyezheté el, egyéb helyen a
meglévé éplilettel épitészeti 6sszhangban kell kialakitani.

c) Elbkert nélkiili beépités esetén, utcai oldalon az éplilet megjelenésével 6sszhangban
kialakitott, legfeljebb 1,3 m magas t6mér kerités létesithets. Egyéb esetekben utcai oldalon,
vagy szomszédos telekhatarok kézott létesitett, épitett kerités magassaga nem haladhatja
meg az 1,5m-t. Témér kerités nem épithets, a keritésnek &ttértnek kell lennie. Epitett kerités
anyaga a kérnyezetébe illeszkedd kell legyen, anyaga csak tégla, k6, fa, fém, kiselemes beton
falazoelem, illetve vakolt feliilet lehet. Fonott és tablas drotkerités, sbvénykerités létesithetd.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



VILLANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 4. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 23

d) Kerti épitmények a telken all6 épliletek épitészeti megjelenéséhez, anyaghasznalatahoz,
szinéhez illeszkedbnek kell lennie.

e) Az bkoldgiai halézat magteriiletébe és 6koldgiai folyoséjaba tartozo teriileteken tajidegen
mudtargyak, tajképileg zavaro létesitmények nem helyezhetbk el, és a téj jellegét kedvezétlendil
megvaltoztatd domborzati - terepalakitasi beavatkozas, valamint a természetvédelem céljaival
ellentétes fasitas, névénytelepités nem végezhetd. Csarnok jellegli éplilet nem létesitheté.

(2) Hagyomanyos beépitésii lakoteriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kbvetelmények:

a) Az épliletek tbmegformalasat a teleplilésképi, taji adottsagok figyelembevételével kell
kialakitani. Az épliletek bonyolult ttmegalakitasa keriilendé.

b) Az épliletek 35-45 fok kbzotti hajlasi magastetével helyezhetbk el, lapostetds épiilet
legfeljebb féldszintes kialakitassal, a tervezett beépitettseg 15%-at meg nem halado
meértékben.

c) Magastetds épliletek fedésére megengedett anyag az agyagcserép, betoncserép,
bitumenes zsindely, fa zsindely, kbpala, sik fémlemez, liveg.

d) Kék, piros, zold, illetve egyéb élénk, a kdrnyezetéstdl eliité szinii tetéfedd anyag
alkalmazasa nem megengedett.

e) Az éplileteken a tetbfelépitmények, allo tetéablakok altal elfoglalt fellileti hossz, a teté
hosszanak 1/4-at nem haladhatja meg.

f) A tet6 fégerince irdanyanak a kérnyezetéhez illeszkedének kell elennie. Uj épités, vagy Uj
tetd létesitése esetén a gerincvonalnak a kbzvetleniil szomszédos tetbvonalakhoz igazodnia
kell. Amennyiben a két szomszédos tetd gerincvonala azonos iranyu (utcara meréleges, vagy
azzal parhuzamos), a kbzéttiik lévének is ezekkel egyezbnek kell lennie.

g) Homlokzatkialakitasnal, a kérnyezetébe nem illeszked6 anyagok, a bonyolult homlokzat
és szinvaltasok alkalmazasa, erds tonusu, hivalkodo, kbérnyezetétdl eliité szinek alkalmazasa
nem megengedett. Epiiletek homlokzatén cégfeliratot, épités évét megjel6lé szévegen kiviil
festéssel eqyéb felirat, abra, kép nem helyezheté el.

h) A telken az éplilet altal elfoglalt teriilet, a burkolt feliiletek, valamint a kertként hasznalt
feliileteken kiviili teriileteket zéldfeliiletként kell kialakitani. A telekre elbirt zoldfeliiletet
legalabb 50%-ban egybefliggben kell kialakitani. A telken a cserjék és a fak fajtajanak és
helyének megvalasztasakor a helyi klimatikus és taji adottsagokon tul az épitészeti érték telken
valé elhelyezéséhez is illeszkedni kell.

i) Cserje, sévény a szomszédos telekhatartdol minimum 60 cm-re, fa minimum 1,5 m-re
liltetheté.

J) A megujuld energia hasznositasat szolgalo berendezést az ingatlanon all6é éplilet utcai
megjelenéséhez igazoddan kell elhelyezni. Utca felé ess, utcaval parhuzamos tetésikon,
valamint utcara meréleges tetdsik esetén, az éplilet utcai homlokvonalatél szamitott 6 méteren
beliil, tovabba utcai homlokzaton nem helyezheték el. A berendezések tartészerkezete,
kapcsolodd szerelvényei, vezetékei az utcardl lathatd médon nem helyezhetbk el. Siktablas
napelemeket, napkollektorokat keritésen, el6kertben elhelyezni nem lehet. Siktablas
napelemeket, napkollektorokat lapostetds éplileteken a tetd sikjaban, vagy legfeljebb 5%
lejtéssel kell létesiteni. Amennyiben az éplilet attika fallal rendelkezik, a lejtés tetszbleges
lehet, de a berendezések egyik eleme sem emelkedhet az attika magassaga folé.

k) Siktablas napelemeket, napkollektorokat magastetSs éplileteken a tetd sikjaban (azzal
megegyezb délésszégben) kell elhelyezni ugy, hogy a berendezés tartoszerkezete napelem,
napkollektor feliilete alél nem léghat ki. Tovabba egy tetdfellileten csak egy &sszefiiggd
feliileten helyezhetbk el, melyek lehatarolasa (konturja) négyzet, vagy téglalap alaku lehet.
Egy tetéfeliileten csak egyiranya (all6 vagy fekvé) elemek helyezheték el. Kontyolt
tetéfeliileten napelem, napkollektor nem helyezhetd el.

/) Siktablas napelemeket, napkollektorokat fbldén (terepszinten) a természetes
terepadoftsagokhoz igazitottan kell elhelyezni. A berendezés tereptél elemelkedd
legmagasabb pontja az Ovezetben elbirt keritées magassagat nem haladhatja meg.
Amennyiben az Ovezetben a kerités magassaga nem szabalyozott, a berendezések
legmagasabb pontja a 2,0 m-t nem haladhatja meg. Hatnal t6bb berendezés telepitését az
utca fel6l legalabb cserjeszinten zart névényzettel takartan kell kialakitani.
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m) A teriileteken utcai homlokzaton parabolaantenna nem helyezheté el. Egy rendeltetési
egységet tartalmazo éplilet esetén az ingatlanon egy, tébb rendeletetési egységes tartalmazé
éplilet esetén legfeljebb harom parabolaantenna, egyéb antenna helyezheté el.”

A telepuléskép védelmérdl szolo rendeletben foglaltakat a modositast kovetéen is be kell
tartani, a médositas a rendelettel 6sszhangban van.

7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Jelen médositasi eljaras a meglévé és tervezett kozlekedési halézatot nem érinti. A lakdhazak
megkozelitése a Mandula utcan keresztul biztositott.

8. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A moédositas soran terlletfelhasznalas nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet nem kertl
kijelolésre. Az dvezeti elbirasok pontosodnak, az oldalhatart érintd tereprendezés elGirasai
valtoznak. A tervezett fejlesztések el6relathatéan a rendelkezésre alloé kézmiellatottsag
mellett végrehajthatd.

Osszeségében elmondhatd, hogy a moédositashoz kapcsolédéan nincs olyan Gjonnan
jelentkezd kdézmiigény, melyhez rendezési tervi szinten Uj kdzmditertletek kijeldlése valna
szukségessé.

modositasi teriilet kozmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zold tavkozlés)
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9. KORNYEZETIHATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepulésrendezési
eszk6zok jelen, kisebb modositasa esetében a kornyezeti vizsgalat sziikségessége a
modositas varhatd kdérnyezeti hatasainak jelentésége alapjan donthetd el.

A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében
szerepl6 kornyezet védelméért felelés szervek véleménynek kikérése alapjan dont az
onkormanyzat.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasara vonatkozd tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarél szo16
2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhato
kornyezeti hatasok jelentésége.

Az el6zetes vizsgalatok alapjan — tekintve, hogy a modositas célja az Lke-T2- kertvarosias
lakoovezet elbirasainak modositasa, mely soran a hatalyos terv szerinti terllethasznalatok
nem valtoznak, a mddositas jelentés kornyezeti hatast nem indukal, igy kalén kdrnyezeti
értékelés készitését nem igényelte a déntéshozo Villany Varos Onkormanyzata.

A modositas az épitett kdrnyezett szabalyozott hasznalatat, fejlédését segiti.

A modositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem relevans, a kérnyezeti elemekre jelentds
hatast nem gyakorol, a tertlet funkciojaban nem valtozik.

Az eljaras elsd szakaszaként megkeresésre kerllt a kdrnyezet védelméért felelsé szervek a
kornyezeti értékelés elkészitésnek szikségességének targyaban, 6k nem tartottak
szukségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatédsat, igy erre alapozva a Képvisel6-testulet a
56/2023 (1V. 25.) szamu hatarozatédban dontétt arrdl, hogy jelen munkahoz nem kéri kornyezeti
ertékelés elkészitését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Villany Varos telepiilésrendezési eszkézeinek
modositasa kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbél megvalésithaté. A
telepulésrendezési eszk6z6k modositasa a kornyezethasznalat minéségét kedvezétien
iranyban nem valtoztatja meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITSANAK RENDELET-TERVEZETE

Villany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.....[12023. (... . ...) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teruletének helyi épitési szabalyzatarol sz616 18/2011. (XI1.22.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Villany Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
elijarva — az integralt telepullésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének
kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési jogkorében eljard
allami féépitész zaré szakmai véleményének kikérésével — a kdvetkezbket rendeli el:

1.§

Villany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testlletének a varos kbzigazgatasi terlletének helyi
épitési szabalyzatarol szolé 18/2011. (XI1.22.) énkormanyzati rendelet 7. §-a az alabbi Uj (5)
bekezdéssel egészll ki:

(5) Az Lke-T2 jelli bvezetben a Mandula utca menti telkek esetben a terepalakitas
soran az épitési helyen, és azon kiviil az eredeti terepszinthez képest legfeljebb
2,0 m-t lehet eltémni, a telken, illetve a telekhataron legfeljebb 3,0m magas tamfal
létesithetd. Telekhataron létesiilé tamfalon az évezetben, vagy a teleplilésképi
rendeletben megengedett kerités létesitheté.

2.§
E rendelet az elfogadast kovetd napon Iép hatalyba.
Villany, 2022. ............
Mayer Istvan dr. Pencz-Nikolics Katalin
polgarmester jegyz6
KIHIRDETESI ZARADEK:
Ez arendelet 2023. .................. napjan kihirdetésre kertlt.

dr. Pencz-Nikolics Katalin
jegyz6

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



VILLANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 4. MODOSITASA EGYSZERUSITETT ELJARASBAN 28

MELLEKLETEK
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KIVONAT

Villiny Viros Onkorminyzata KépviselS-testilctének 2022, november 15, napjan megtartoi

Blésének jegyebkinyvébi]

A Eivonat hiteles.

Villany, 2022, movemnber 30,

Villimy Viros Onkormanyzata Képviseli-testilletétnek
156/2022. (XL 15.) szmi: hatirozsta:

- Vilkiny Véros Onkormanyzata Képviseld-testilele (a

tovabbiakchan: Képviself-testilet) a viros szabdlyozisi
terverdl és helyl épités sesbilyzatindl szdld 182011
(XIL22) dnkorménvzati rendeletének (a8 tovabbiakban:
Gnkorminyzati rendelet) — a Lke-T2 jelil, kertvdrosias
lekddvezet  terepalakitisra  vonslkond — eldirissinak
felalvizsgilata célidbdl - a telepliéstervek tartalmardt,
clkészitésének &5 elfogaddsinak rendjérBl, valamint cpves
telepiiliésrendezdsi  sajflos  jogintéeményekril  sadld
419/2021, (VII. 15.) Korm.rendebet 68.§ (1) hekerdésének
bb) pontia alapjan egyszerfisitett eljarishan  tAriénd
mddozitiss mellett dint.

A mddositdsi  dokementdcid  jelen  hatfiroral 1

melleklettben szerepld fspitdszi feljegyzdshen sperepls
tartalommal késnil,

. A Képviseld-testitlet  fefhatalmazza Maver Istvin

polgirmestert, hogy &z dmkorméanvzati rendelet modosithsat
a Képviself-testilet ezen dintése alapjin késziise eld,
illetve tegye meg a mepfeleld nyilatkozatokst &
intézkedien ar E-TER felileten 10nénd  egyerictés
mieginditisaril,

Felelds: Mayer Istviin polgirmestes
Hatdridi: haladsikal sl

: E";.E.':—-_ o A T
dr. Pencz-Nikolics Katalin

ey
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Baracsi Viktdria
mi. teleplilés) fodpitéss

Targy: megalaposd vissgslat, aldtbmasad javadlar, telepdldsrendendsi esrkaok tartalmi
kiretelmdnyeingk meghildnooda

Thztelt Poigirmester Jr!

Vildry Varos Onkorminyzatdnak KépviselS-testists 120/2022, (IX.22.] stdm0 hatdrozatdval dantatt
a Waros hely dplids stabdlyratdnak madositdsdndl

A telepiidsrenderds espkdetk  kécitéséngl o ielepidfeilestis  koncepoidedl,  mr  Integroif
rargpiids fejlesrt el stvatdgidrdl &6 o delppdlitsrendrrdsi pizkindird), volomint egues telgpiidsrenderds)
sgpilos jogintérmenpelrldl snls 31402012, (%), &) Korm. rendelet [towdbblokboa: Efr) 90 § 6]
bekerdése srtelmében o kormdnprendelet 1. ds 3, mefdkiefeiben megphatdrozodt tarfalmd slemek
dssrevarhotok, dicsoportosithoiok, indoroft esethen agper memel elfagpholod. A foralmd elemek
reszipteretisdgdt ar Snkormdnyeot) fSdpiidar frdohan haldrore meq.

Megstisom sierint a tervezett mddositds nagysdgrendje, telepiilésrendeiésre gyakoralt batdsa a
teljes telepiilésre vonatkord magelapozd vizsgalat elkdizipését nem indokolia,

& hatdhyos telepllésrendezdst terv elkdsziidse Ota aronban hatdlyba pett ar Ojf OTrt &5 elkdsoil
Bararya Megye Terlfetrendezési Terve is.

Fentlekre vald tekintetted & tervenddosiidehor seiikedges 8 megalapord viesgilat 4 teriletrenderds)
tervelkel wald Sereffgpdaek wiagdiata” & lejeilbnek elkdsritéss.

Ag zlatamasztd |avaslat taralmi kivetelmbmye:

= Atervmbdositassa! anntet teriletek &5 & modosildsok Bmertetéie, ofljs

- Alelepildsrenderdsi termddositds varhatd hasarminak bemutatisa

- A lervrmddosilas eirkia

- Tidj- és természetvddelmi javasiat

= korlekedési javaslat

= Kormivesitdsl javaslat

- Az Griksdgvidelmi elermekne pyakonalt hatds rivid bemutatasa
Kbrryezeti hatdsok és feltetelek

Baracsi 'n.f-l.'t-iirli
telepalési [Gepiléaz
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P i Duna-Driva Memzell Park Igazgatoss

i ' 7625 Pécs, Tettye tér 9.,
Telefon: (72) 517-200 Fax: (723 517-279
i, dumadeavaiicdnp, bu

E_‘ ﬂg}'irat&z-élm: DDMNPL/ 710 - & 2023
Térgy: Villany telepiiléarendesist

: eszkbzeinek 2022 évi 4. mddositésa
Villiny Viros Onkormidnyzata Ugyintézd Nahurik: Dévényi Borbela

Ugymntezd Ondknél: Lukécs Andrés
Hivatkosds s=iam: 1-"-"'.""?.5-3{" H3

Tisztelt Polgarmester Url

Villiny Viaros telepiilesrendezési eszktzeinek 2022, évi 4. sz, mddositisdval
kapcsolatban a Duna-Driva Nemzeti Park Igazgatosig az alabbi dllasfoglalast adja:

A madositassal érintett feriilet orszdgos jelentdségd védett tormészet teriiletet, Natura
2000 teriiletet és az Orszagos Teraletrenderési Tervrdl szolo 2018, évi CXXXIX.
tiirvény szerinb dkologiai halozat Ovezetét nem érinti, nem része az Orszigos
Teriiletrendezési Tervril szald 2018, évi CXXXIX. torveny szerinti tajképveédelmi
teriilet dvezetének. A tervezett modositds természeti értékre virhatban nem lesz
jelentés hatdssal. Természet- és tdjképrédelmi szempontbol a 272005, {111) Korm.
rendelet szerinti kornyezet vizsgilat lefolytatisa nem indokolt.

Jelen véleményiinket a 314,/ 2012, (X1, 8.) Korm. rend. 38.8, valamint a 71/2015, (111
30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontjdban foglalt jogkortunkben adtuk meg.

Udvizlettel
- Digitalisan aldirta:
ZAVOCZKY o i eabotee
Ddtum: 20230329
Szabolcs 12151710200
Ziavoczky Szabolcs
ipazpgatd
Kapidk.
- Cimzett

- lrattar



Dr. Kele Hajnalka 532500 5000w
. Szabalyozolt Tevékenységek
3 S z T F H Feligyeleti Hatosaga
Baryaszati &4 Gazipari Foosztaly
Pécsi Banyafeligyeleti Ouztily

lktmtaszim:  SETFH-BANYASE 52522023 Hivaikoxrisi swdme wms.mul..

Thrgy: Yiélemény Villiny viros Cgyintésd: Horvith Henrictta
tebepiilesrenderési esehiveinek Telefon: M= TLTH5=1H3
mddosithsitoe Mellékbetek: -

Mayer Istvin

polgarmester

részbre [

Villiny Viros Onkorminyzata

KRID: 135999747 .I aif E
A levél kizdrolag eleltronikus wton keriil megkiildésre. LT B B

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az ceves fervek, illeive programok komvezen vizsgdlatdrd] szdld 202005 (L11) Korm. rendelet
{Rendelet) 1. § (3) bekezdés a) és b) pontjaira és a 8. § (32) bekeadésre, valamint a 3, sz, mellékler 11,2,
fejezet f) pondjara hivatkozvs a Szabdlyvorotl Tevékenvedgek Feltgveleti Hadsiga (tovabbiakban:
Banyafeligvelety megdllapitotta, hogy Villany wiros hatdlves  elepilésrendezes)  eszhizeinek
mddogitasahoz foldiani és dsvinyvagyon viédelmi kivnyezen vizsgalar készitése nem sriiksépes,

A Banyaleligyelet indoklisul a kiivetkerdket adja ¢16.

Villdny viros polgimestere a Bényvafeligyeletre 2023, marcius 20-in beerkezett megkeresézchen
jelezte, hopy ar Onkormdnyeat  KépviselG-estilete kezdeményezic a  telepiilés  hatdlyos
telepiilésrendesés esroineinek modositasit, melynek oélja n Mandula utca €s 0 Bartok Béla uicabal
nyild 0f #sdkutca vonatkozisiban ar Lke-T2 Gveretben a terepalakitds szabilyainak pontositisa, mely
igazedik a welepiilésrdse Mldrape adotisagaihoe, exilial sepitve a telkek bedpitdsét & hasznalatit

A napjainkig megvalosull &8 péazleresd fsvinyi nyversanvag kutatisok o mbdosivhsi srandékkal Erinmetnd
villt fifldrészletckre nem tegjedtek ki, igy a jelenlegi dledékfoldiani ismeretek alapjén elfirfnyzon
vialtoaatasi srandékok gardasipildrani éedekekke] nem leheinek ellentétesek, A wiliomisi szandekical
erinteft  ingatlanok nem szerepelnek a korabban megmutatkozon & felvéelezen gravithcios
timegmozgasekat, valamint fldtani veszélyforrdsokat dsszeged aktudlis kataszierekben, valamint az
Orzzagos Felszinmozgizos Katagmerben, A Banvafelligyelel részérd] megdllapitizt nyert, hogy a
teleplilésrendezesi exrkizdk tervezent mbdositdsdval gazdasdgfoldani &rdekek nem sérlilnek, fdlduani
veszdlyforrdsok nem aktivizdlédhatnak, igy nincs szikség olvan kornvereti vizsgdlatra, amelyben
faldtan &8 asvanyvagyon védeimet szolgald kildn vagy egyedi cldirdsok i srerepelnck,

A Banyafeliigyelet véleményét a Magyar Allami Foldtani Geofizikai és Banydszati Adattarban meglév
adatok & dokumenticiok felhasznalasaval, a Kendelet 3. s melleklet 112 fejezet ) pontja alapjan adta
ki, A Banyvaleliipeelet hatiekirst és illatekessirdt o bamyiszatral s2ald 1993, gvi XLWIL tarvény 43,8
(33, valamint 44,4 (1) bekezdése halirozz meg.

Pécs, ladhélyegza szerini

Szckhely: 1128 Budapess, Alkstis uten S0, lelofon: 438 (1) 858 2800 Umail- geiilgrseidiuhe Hovaahi kopu: SETFH.
Levelerts cim: 1530 Badapest, P, S47, Faw: 36 [1] 380 Ta0d Honlag: werew srifh, by R DREE L L] vl
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Tisztelenel:

Dr. Bird Marcell
elndk
(hatiskir gyakorldja meghizisibal)

[, Kele Hajnalka

osmalyveretd
(kindrmimyozi)
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VIPLIEY IGAPGATASED
PECE

Daturmn:
2023.03.28,

Cimzett
Iktatdszama:
VV/95-5/2023,

Cimzett
dgyintézoje:
Lukdcs Andras

Iktatdszdm:
007362-0014/2023

Lhgyintézd:
Iestwdndi-Fall Mbra
Peteracz Linda
Karnélia

Ugyintézd
elérhatdsdga:
feil.norad
ddvizig.hu

+36 72 506 383

peterace. lindad@
ddvizig.hu
+36 72 506/ 384
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Targy: Villany varos telepiilésrendezési eszkizeinek Inz'..[,__éw_l_i._
i;ﬁ_mil. _Eg'fnarﬁsitﬂtt eljaras szerinti modositasahoz kapcsoladd —
kbrnyezetl vizsgilat szilkségességének véleményezése

Melleklet: -

Villiny Viros Onkormanyzata

Mavyer Istvan polgarmester

::lﬁnv ' ety "l Kol
tér 1. ko 1A = 'Wht g
7773 € WhrK |n

Tisztelt Polgarmester Ur!

Igazgatdsdgunkat tdjékoztattdk, hogy Villdny Varos Onkormanyzatdnak
belterileti szabalyozasi tervét a vonatkozd jogszabdlyl eldirdsok alapjan
madositani  kivanjak, melyher kapesoldddan kérték véleményinket a
modositashoz  kapcsolddd  kornyezetl  vizsgdlat  szikségességének
eldéntésehez.

Téjekoztatjuk Polgarmester Urat, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szdld 272005 (I.11,) Korm. rendelet 3. szami
melléklete tartalmazza a kimyezet védelmeéért felelds szerveket, melyek
kozort a Del-dunantull Vizigyl Igazgatdsag nem szerepel.

Fentiekre tekintettel a kirnyezeti vizsgdlat srilkségességének megitélése

nem tartozik Igazgatdsagunk hataskérébe, errfl nyllatkozni a terliletileg
illetekes kérnyezetvéedelmi hatdsag jogosult,

Udvizlettel:

Bencs Zoltéan
igazgatd

ktzpont telefonszam: +36 72 506 300 . cim; H-7623 Pacs, Kiztarsasag ter 7. . lewdlcim: H=-7602 Pécs, Pf,: 101

e-mail cirm: titkersag@ddvizig.hu - honlag: www ddvizia by



(05 Lansind Mikbos Benedek (2003.03.22 15:1733)

BARANYA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL ' E_
Ogyiratszdm: 1121-11/2023. Targy: Villamy Varos lalepllésrendezési
Ugyintézé:  Pappné LE./MKirdly V. eszhdzeinek 4, szémo modositisa -
Telefonszam: 72/795-180 tajekoriatis  kimyezet  éridkelds
keszlieseve! kapesolatban

Hiv, szdm; W‘Eﬁ-?ﬁﬂi‘;
Ugyintézé: Lukscs Andrés
Mayer lstwan polgdrmester

Villany Varos Onkormanyzata

Elektronirus Uton

Tiszialt Cimzatt)

Villiny Varos Onkormanyzata (7773 Villany, F& tér 1)) 2023 marcius 20. napon érkezett fargyi
megkeresésére & Baranya Vammegyel Kormanyhivaial Komyezelvéddelmi, Természetvedalimi os
Hulladékgazdalkodasl Fooszidly (a  lovabbiakban: Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Hatosag) az alabbi tajékoztatast adja,

& Hérmyazelvédelmi, Természatvédalmi és Hulladékgazdalkodasi Hatdsag természet- és tajvédelmi
srampontbdl megallapitotta, hogy a mddositdssal enntell terllatek orszdgos |elentdsdgl vided
természet] teriletel, az eurdpai kizbsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésh tertletekrdl szokd
2TS/2004, (X, B.) Kormanyrendedet alapjan az Eurdpal Kbzbsségek Naluwra 2000 hékzatba tarozd
leriletekel, barang felszin védddvezolel nem armbansk.

A Kornyezetvddeimi, Természebvédelmi &5 Hulladékpardaikodasi Hatosig megallapiloita, hogy a
tedaplilésrendezéei eszkdzeinak térgy modosidzahoz az egyes tervel, betve programok kémyezedi
vizggalatdrdl szdid 22005, (1. 11.) Korm. rendedet 1. §-a és 2. szdmi melldklsben fogialtak szernti
karnyezeli vizegalat (kormyezeti értékelés] benyljtisa nem szikséges.

A Edrnyezebvddelmi, Természelvédelmi €5 Hulladékgardilkodasi Hatosag megallapitolta, hogy a
leleplidesrendezési eszhizeinek targyi mibdositasahoz a telepllesiervek lafaimandl, elkészitésenak &5
slfogadasanak rendjértl, az egyes lelapildsrendesasi safatos jogintézmenyekrdl szod 4192021, (I,
15.) Karm. rendelet {a tovabbiakban: Kr.) 7. § é= 8. § (2) d) bekezdésében foglaltak szerinti kbrnyezeti
ertékelés benylditisa nem szlikséges,

A Kérmyezetvédelmi, Természeivédelmi és Huladékgazdalkoddsl Haldsdg a tdrgyl rendezes| fery

Ggyben valaményezast ado allamigazgalasi szervként a Kr. 60. § (3) bekezdes, 62. § (1) bekezdés a)

pontjia &s a 11. meléklet 5. éa 5, a pontja, 64, § &5 68, & alapjan jart el, thjékoztatasat elekironikus Gton
kiadta

Fmyazabatdrimd, Tammasratybdeimi da Hulpokikgardi londdsl Foasmaly

Tarmeésratidaimi Dsmaly

Ciem: TE2T Pois, Papibdwelde u. 13-15.; www Bamkh.bu
38 T TE 168 (= hnm.ﬂwuﬂmnlﬂbalﬁu&quv.m



A Kémyezeivédelmi, Természetwédelm| és Hulladékgardilhoddsl Haldsdg lerllell kdmyezebvédelmi
haltsdgkeént a kémyezelvddelmi hatosag) s gazgalas feladalokal cllaid szervek kieldléserdl szolkd
B2412022. (X1, 30.) Korm. rendalel 5, § (1) bekezdés o) pontja, valamint (2} bekezdése alapjan jér el, az
lletékesssgendl a 2. § (1) bekezdés rendelkezik,

A Kimyezeivadelmi, Természetvedalimi és Hullagékgazdalkodasi Hatdsag teriledl lermészatvddelmi
haldsdgként a lermaszebrbdelmi hatdsdgi ds igazgaldsi feladatokal elitd szervek kijelblésérdl szold
G252022. (¥, 30.) Korm. rendelet &. & (1) bekezdés c) pontja, walamint (2) bekezdése alapjan Jar el, az
llelekasasgeéndl a 2. § (1) bakezdés rendalkezik,

A Kormyezetveédelmi, Termeszetvedeimi és Hulladéxgazdakodasi Hatosag terdlell hulladkgazdalkodas)
hatésdgként a hulladékgazdalkoddsi hatosag haildsag kijeldaserd] szold 12472021, (. 12.) Korm.
rerdelet 1. § (1) bekezdés a) pontia alapjan jart &, az illelékessdgréd az 1, § (2) bekezdéae rendelkezik.

Pé&cs, 2023, marcius 22,

Dr. Horvath Zoltdn féispan felhalalmazasa alapjan kiadmanyozia:

Lénard Miklas Benedak
osrldlyvezetd

1. Villany Varos Onkormanyzata - HK
2. lrattar

Kormyezetvédeaimi, Terméssetvedeimi és Hulladespardaivodesi Fiosztaly
Tembészatwiieim Osetily

Clm: Y621 Péa Papndvalde u 13-15.; weew. kb b

i =36 72 T8 168 | komyezebveds lemdlbaranya.gov.hu
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

IKtatdszam: BAMNEF!361-T/2023 Targy: Villany hatalyos belerileti
Ugyintézd: Dwick Zolan szabalyoras lenvének modosiasa,
kdrnyezet dridkelds valeményazése

Villany Varos Onkormanyzala, Villany hatalyos belterlleti szabalyozasi tervének madositasa, komyezet
eriékeles véleményeadse trgyd megheresasre srakhatosagi wéleményem az alsbbiak szernt adom

Mg

A tervhez - kozegészséglgyl szempontbal - kérmyezetl vizsgalat lefolytatisa nem szilkségas. A
tovabbi eljirizon részt kivinunk vennl,

A srakhattsagi véleményt az Altaldnos kizigazgatisi rendtandsdl szolé 2016, évi CL, 1Brviny (Akr. ) 55,
£ (1) &5 (2) bekerdiések, valamint a telepilestarvek tarialmandl, elkdsziésének és eHogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes lelepllésrendezésl sajdes jogintézmenyeirdl szolé 41902021, (VIL15.)
Kormanyrandelet 60. § (3.) bekezdése alapjan adta ki a kizegészséalgyi hatbssg.

FPécs,

Dr, Horvdth Zoltdn féispdn felhatalmazdsa alapjdn kisdmanyozta:

Pinczkerné DOr. Kassay Veronika
varmegyei tisgtifborvos

M pa g szEeg iy Foosily

Hézegiszsigdgy) Ostaly

Cim: P23 Pécs, Srabadsdg u. 7. seww. kormarineatal hu'hearanym
B 36 T2 B0E 187 (3! koregesisagupiniibaranya. gov hu
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KIVONAT

Villany Vdros Onkormanyzata Képviselt-testiileténck 2023, aprilis 25 napjin megtartott
Keépviselo-testiileti ilésének jegyzokiinyveébal

A kivonat hiteles.

Villany, 2023. mdjus 2,

Villiny Véros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
S6/2023. (TV.25.) szami hatirozata

Villany Varos Onkorminyzatinak Képviselt-testiilete (a
tovibhiakban: Képviselo-testilet) a  Lke-T2  jelin
kertviarosias  lakodvezet  terepalakitisra  vonatkozo
eldirdsainak felitlvizsgalata celjpabol mditott
telepiilésrendezési tervének modositdsa tirgydban a varhats
kirnyezeti hatisok jelentsépének eldbntésére irdnyuld
clidrast lexdrja arzal, hogy tirgyi lgyben kirnvezeti
értékelés nem szlksdpes,

A Keépviseli-testillet felkéri dr. Pencz-Nikolics Katalin
jepyzil, hogy a dintésrll a telepillésrendezési eszkiz
mddositisa dokumenticidjinak elkésziésével megbizott
ST Epitészeti és Varosfejlesztési Kft -t értesitse, valamint
felhatalmazza Mayer Istvin polgirmestert, hogy a
partnersém egyeztetési eljarast meginditsa.

Felelds: dr, Pence-Nikolics Katalin jegyzd
Hatdridd: azonnal

11:u o P
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