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1. ELOHZMENYEK

Villany Varos telepullésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 2. szamu moédositasa jelenleg zajlik,
melynek célja a varos torténetét, karakterét er6sen meghatarozé sz6l6hegy és a sz8l6hegy
el6tt elterll6 sz6l6- és szantoterlleteket érintd szabalyozasi kérnyezet felllvizsgalata, annak
érdekében, hogy az egyértelmiien meghatarozott kereteken belll a tertlet értékei megfeleléen
megobrizhetdk, fejlesztheték legyenek. A telepulésrendezési eszk6zok maobdositasaval
Osszefliggésben a varos teleplilésképi rendeletének modositasa is sziikségessé valt e
terlletekre.

Villany varos hatalyos telepulésképi rendelete - mely a jovahagyas 6ta tébbszér modositasra
kerilt - a kdvetkez6:

e Villany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 7/2021. (VIII. 4.) 6nkormanyzati
rendelete a telepliléskép védelmérél

Az Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti,
Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656) teleplléstervezd iranyitasaval.

A modositasi eljaras meginditasa el6tt a sz6l6hegy értékeinek védelme érdekében mar tobb
lépést tett az Onkormanyzat.

Annak érdekében, hogy a mai elvarasok, keretek rogzitéséig a sz8l6hegyen ne tértéjen olyan
valtozas, ami a jelen tervezés soran megfogalmazottokhoz nem illeszkedik, Villany Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2022. julius 8. napjan megtartott képvisel6-testileti
Ulésén a villanyi sz8l6hegy teriletét érint6 valtoztatasi tilalom elrendelésérdl dontott a 12/2022.
(VIIl. 8.) Kt. rendeletében. A valtoztatasi tilalom ala es6 terileteken — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIl. toérvény 20. § (7) bekezdésében
meghatarozott kivétellel — telket alakitani, uj épitmeényt 1étesiteni, meglévé épitményt alakitani,
bdviteni, tovabba elbontani, illetbleg mas épitésugyi hatésagi engedélyhez nem kotott
értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad. A valtoztatasi tilalom az érintett terlileteken
a HESZ, valamint a Tkr. médosité rendelet hatélyba lépésekor, de legkésébb 2025. julius 11.
napjan szinik meg.

A kdzelmultig a sz6l6hegyen az eddigi hasznalattol eltéré igények érdemben nem mertltek fel,
ezeért a 2018-ban készult Telepulésfejlesztési Koncepcidban és Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiaban nem kerliltek rogzitésre részletesen a szdl6hegyen elérendd fejlesztési célok.
Tovabba teriiletre vonatkozéan épitési kdvetelményeket a 2011-ben késziil HESZ a kialakult
hasznalathoz kapcsoldéddan, nem tul részletesen fogalmaz meg, valamint a telepulésképi
rendelet sem hatarolja le 6nalld, telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriletként, igy nem
is fogalmaz meg egyedi szabalyokat a terlletre.

A moddositasi eljards megalapozasaként — a sz6l6hegy teriletére — készillt egy részletes
vizsgalati anyag, melynek alapvetd célja, a terllet adottsagainak, értékeinek, jelenlegi
allapotanak felmérése, a telepllésrendezési eszk6z6k maodositasanak megfelel6
megalapozasa érdekében.

A teljes folyamat végcélja, hogy a sz6l6hegy teriletét érintéen, a meglévd adottsagok és az
azokbdl fakadé elvarasok mérlegelésével a villanyi TAK, Tkr és HESZ el6irasok egymassal
O0sszhangban, modositasra kerlljenek ugy, hogy azok elésegitsék a terulet értékeinek
meg6rzését és fenntarthato fejlédését.

Jelen dokumentacioé a Tkr. modositasahoz késziilt véleményezési anyag.
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2. HATALYOS TELEPULESKEPI ELOIRASOK

A telepuiléskép védelmérél szold 2016. évi LXXIV. térvény elbirja, hogy minden telepulésnek
el kell készitenie a telepulésképi arculati kézikdnyvét és telepllésképi rendeletét. Ennek
megfeleléen Villany varos is elkészitette ezen terveit, dokumentumait.

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV

A Villanyi Telepllésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK) felhivjia a figyelmet a
Villanyi Borvidék egyedi arculatara, annak egységességének megdrzésere. Kiemeli, hogy
Villany az 6t korilvevd egyedi taj szépségének a megbrzésére és hagyomanyos megjelenés
megtartasara, kortars tovabb épitésére kell, hogy hangsulyt fektessen. A Villanyi borvidéken
elsédleges szempont a taj védelme, mert ez jelenti a gazdasag alapjat. A TAK-ban szerepl6
telepulésképi szempontbdl meghatarozo karakter( teriletek lehatarolasa érdemben nem érinti
a vizsgalt sz6l6hegyi és a hegytél délre elhelyezkedé mezbégazdasagi terlleteket, igy tovabbi
elvaras, leiras nem talalhaté az anyagban a terilettel kapcsolatban.

A vizsgalt terlleten belll elhelyezkedd Sauska Pincészet épilete ,Gazdasagi terilet”
telepilésképi szempontbdl meghatarozé karakterd terlletbe sorolt, melyre vonatkozéan az
alabbiakat tartalmazza a TAK:

LVillany telepiilés teriilethatarait gazdasagi telephelyek Ovezik. A gazdasagi fejlédés
meghatarozé tényez6i kbziil kiemelkedik a boraszatok folyamatos fejlédése, mint megfeleld
ellatast kinalo, rendezett, igényes kdérnyezettel kialakitott gazdasagi funkcié. Az elmult
évtizedekben nagy szamban fejlédtek a mintaboraszatok, melyek egyre komplexebb
szolgaltatasokat kinalnak, a borszaklizlet és borelballitas mellett a rendezvényszervezés,
szallasadas és a wellness szolgaltatasok is részei lettek az épliletegyditteseknek. A boraszatok
gazdasagi épliletének tbbbsége Uj épitésd, tbbb épitészeti szempontbdl is jelentds, mint a
Csanyi Pincészet (tervez6: Kovacs Csaba DLA) vagy a Sauska Pincészet (tervezd: Sugar
Péter DLA).

Bar a gazdasagi terlilet jelentSs része boraszat, egyéb telephelyek is talalhatok Villanyban (pl,
Tiizép, asztalos lizem). A jévBben fontos szem el6tt tartani, hogy uUjabb iparagak megjelenése
a telepliilés életében gazdasagi szempontbodl kedvezdk, de a boraszatok altal magasra tett
mindségi elvarasoknak megfelelben kell azok uj éplileteit kialakitani. Funkciotdl fiiggetleniil az
alacsony épitészeti értékkel bird, nagy fesztavu, kénnyliszerkezetes uniformizalt gazdasagi
épliletek a teleplilés szbvetében nem javasoltak. Minden estben a gondos témegformalas,
nagyobb fesztavok esetében az osztott tdmegq kialakitasa ajanlott.”
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TELEPULESKEPI RENDELET

Villany Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotta a telepiléskép védelmérél szolo
7/12021. (VIII. 4.) szamu 6nkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Tkr.). A Tkr. eléirasokat
fogalmaz meg a védett terlleti és egyedi értékekre és épitészeti kovetelményeket szab az uj
éplletek telepitésére vonatkozéan. A Tkr. a Sz6l6hegyi és kilterlleti tertletre telepulésképi
szempontbol meghatarozé teriiletbe sorolja mindkét médositasi terlletet, melyre egyedi

el6irasokat fogalmaz meg az alabbiak szerint:

Tomegformalas

Tet6 hajlasszoge

Tet6fedés anyaga

Tetofedés szine

Tetofelépitmények
| tetéablakok

Tetdgerinc

Homlokzatkialakit
as

Megujulé energia
hasznositas
berendezései

Napelemek

Epiiletet a telepiilésképi, taji adottsagok figyelembevételével kell kialakitani.
Az éplletek bonyolult tdmegalakitasa kertlendé.
Koénnylszerkezetes éplilet nem épithet6

35-45 fokos magastet6 alakithato ki.

Agyagcserép, betoncserép, bitumenes zsindely, fazsindely,
fémlemez, liveg lehet.

képala, sik

Kék, piros, zold, illetve egyéb élénk, a kbrnyezetétdl elitdé szini tetdéfedd anyag
alkalmazasa nem megengedett.

Tet6felépitmények, all6 tetbablakok nem létesithetdk

A tet6 fégerince iranyanak a kérnyezetéhez illeszkedének kell elennie.

A kornyezetébe nem illeszked6 anyagok, a bonyolult homlokzat és
szinvaltasok alkalmazasa, erls ténusu, hivalkodd, kérnyezetétdl elitdé szinek
alkalmazasa nem megengedett.

Epiiletek homlokzatan cégfeliratot, épités évét megjeldlé szévegen kiviil
festéssel egyéb felirat, abra, kép nem helyezhetd el.

A terlilet azon részén helyezhet§ el, ahol a helyi épitési szabalyzat 6vezete ezt
kifejezetten lehetévé teszi.

Ezen tul kizarélag az adott telek energiaellatdsat biztosité megujuld energia
hasznositaséat szolgalé berendezést terepszinten lehet elhelyezni.

Siktablas napelemeket, napkollektorokat foldon (terepszinten) a természetes
terepadottsagokhoz igazitottan kell elhelyezni.

A berendezés legmagasabb pontja az dvezetben elbirt kerités magassagat
nem haladhatja meg (ha ez nincs el6irva max 2 m lehet).

Hatnal tobb berendezés telepitését az utca, illetve déli oldalrdl legalabb
cserjeszinten zart ndvényzettel takartan kell kialakitani.
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Kivagat a Tkr. 2. mellékletébdl -
Telepiiléskép szempontbd6l meghatarozo teriiletek lehatarolasa Villany Varos teriiletén
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3. TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA

A teleplilésrendezésieszk6zok moédositasa jelenleg zajlik, ezzel parhuzamosan indokolt a
Telepulésképi rendelet modositasa is. A jelenleg hatalyos Tkr. egy egységként kezeli a
kiltertleti, beépitésre nem szant terilleteket, ,sz6l6hegyi terlletek és kiltertletek”
telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletként jelennek meg. Ezt azt jeleni, hogy az
egymastol eltéré karakteri vagy hasznalatu kulteruleti telkekre jelenleg egységesen
ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, nincs differencialtsag. Azonban az utébbi idében
megjelend fejlesztési elképzelések indokoljak e szabalyok pontositasat.

A Szbl6hegy értékeinek megbrzése érdekében, mind a Sz6l6hegy, minden pedig az
el6tereként megjelend részben szélémivelés, részben szantomivelés alatt allo terlletek
vonatkozasaban mas el6irasokat sziikséges megfogalmazni, emiatt indokolt a telepulésképi
szempontbdl meghatarozo terlletek lehatarolasanak modositasa.

A lehatarolas médositasa az 1. modositasi tertilet, a Sz6l6hegy vonatkozasaban relevans,
ahol egy Uj telepllésképi szempontbdél meghatarozé teriletegységet szikséges létrehozni
,oz0l6hegy” néven. Ezzel parhuzamosan a meglévd terulet nevét ,Kiltertletek”-re javasolt
maodsitani. A 2. mdodositasi tertilet esetében nem szilkséges a Tkr. modositasa.
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Kivonat a Tkr. tervezett 2. mellékletébdl
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Az Ujonnan létrejovd Sz6l6hegy telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletre
vonatkozban az alabbi el6irasokat javasoljuk megfogalmazni a Tkr. 20/A. §-aban:

(1) Sz6l6hegy teriiletre vonatkozd teriileti épitészeti kbvetelmények:

a) Az épliletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe, a tajba illeszkedben kell
megvalasztani.

b) A teriileten az éplilettraktus szélessége a 5,0m-t nem haladhatja meg. A teté gerincvonalaval
parhuzamos tetbkinyulas az 5,0 m-es épllettraktus széleséget oldalanként legfeljebb 30 cm-el
haladhatja meg, amennyiben a meglévé kinyulds ezt az éreteket mar meghaladja, feldjitas,
atalakitas esetén a meglévé érték megtarthatd, amennyiben azt az énkorméanyzati f6épitész a
teleplilésképi eljaras soran tamogatja Az éplilettraktus szélesség és tetékinyulas értelmezését
és szamitasat a 9. melléklet részletezi.

c) A teriileten az épilet témegének, tetShajlasanak és gerinciranydnak a meglévékh6z
illeszked6nek kell lennie.

d) Melléképitmények a telken all6 épliletek épitészeti megjelenéséhez, anyaghasznalatahoz,
szinéhez illeszkedbének kell lennie.

e) A Szél6hegy teriileten tajidegen mitargyak, tajképileg zavard Iétesitmények nem
helyezhetdk el, és a taj jellegét kedvezdtleniil megvaltoztatd domborzati - terepalakitasi
beavatkozas, valamint a természetvédelem céljaival ellentétes fasitas, névénytelepités nem
végezhetd. Csarnok jellegli épliilet nem létesitheté.

f) Tajképvédelmi terlileten a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind az épitészeti
tervezés, mind az egyes épitmények megvaldsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni, Uj
éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a tajképi adottsagok megdbrzésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével térténhet.

(2) Szbl6hegy teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények:

a) Az épliletek témegformalasat a telepiilésképi, taji adottsagok figyelembevételével kell
kialakitani. Az éplletek bonyolult tbmegalakitdsa keriilendd. Kénnyliszerkezetes éplilet nem
épitheté.

b) Az éplileteket oromfalasan kell kialakitani.

c) Az épliletek 37-45 fok k6z6tti hajlast nyeregtetével helyezheték el.

d) Tet6héjalasként kizardlag hodfarku, ivesvagasu natar téglavérés égetett agyagcserép
alkalmazhato.

e) Az épliletbadogos elemek kizarblag natur cink, vagy horganyzott kialakitastuak lehetnek.

f) Az éplileteken tetbfelépitmények, allo tetGablakok nem létesitheték. A tetd sikjaba illeszkedd
ablakok csak az épliletek északi oldalan helyezhetbk el, tetéfeliiletenként két darab, egy
tetbéablak mérete nem haladhatjia meg a 80x120 cm-t, két tetbablak k6zétti legkisebb tavolsag
80 cm lehet.

g) A teté fégerince iranyanak a kérnyezetéhez illeszkedének kell lennie. A tetd fégerince iranyat
Szakmai konzultacio keretében a teleplilési f6épitésszel kbtelezd egyeztetni.

h) Homlokzatkialakitasnal, a kbrnyezetébe nem illeszked6 anyagok, a bonyolult homlokzat és
szinvaltasok alkalmazasa, erds ténusu, hivalkodo, kbrnyezetétdl eliité szinek alkalmazasa nem
megengedett. Az épliletek homlokzatanak burkolasa kizarélag natur szinli égetett
agyagtéglaval vagy fehér simitott vakolattal térténhet. Szeletelt tégla vagy tégla hatasu vékony
burkolat nem megengedett. Epiiletek utcafronti homlokzatan cégfeliratot, épités évét,
hézszamot, helyrajzi szamot megjelbl6 szévegen kiviil festéssel egyéb felirat, abra, kép nem
helyezhetd el. A felirat festés az utcafronti homlokzat maximum 5%-at fedheti le.

i) A nyilaszaré anyaga csak fa lehet. A nyilaszar6 szinezése az alabbi szinekkel térténhet:
okkersarga alabbi arnyalatai: RAL 1002, RAL 1004, RAL1005, RAL 1012, RAL 1024, RAL 1032,
z0ld alabbi arnyalatai: RAL 6001, RAL 6002, RAL 6005, RAL 6028, RAL 6035,

barna alabbi arnyalatai: RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8025
kék alabbi arnyalatai: RAL 5007, RAL 5014
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§) A nyilaszarok tvegfeliilete nem késziilhet visszatiikr6z6dé anyagbdl. A nyilaszard szine a
telepliilesi féépitésszel szakmai konzultacio keretében kételez6en egyeztetendd. Meglévd
éplleten 0j nyilas létesitése esetén, az épllethez, a homlokzat nyilasrendjéhez, és
megjelenéséhez kell alkalmazkodni. Parapetfal nélkili kialakitassal kizardlag bejarati ajté
létesitheté.

k) A telken az éplilet altal elfoglalt teriilet, a burkolt feliiletek, valamint a kertként hasznalt
fellileteken kiviili teriileteket mezégazdasagi termelés, elsédlegesen sz8l6termesztés céljara
kell fenntartani.

I) A telken a cserjék és a fak fajtajanak és helyének megvalasztasakor a helyi klimatikus és taji
adottsagokon tul az épitészeti érték telken vald elhelyezéséhez, valamint a mezbégazdasagi
termel6 funkciohoz is illeszkedni kell.

m) A teriileten csak a villanyi tajhasznalathoz illeszkedé cserjék és fak telepitheték. A tiltott és
a telepitésre javasolt fajok listaja a rendelet 7. mellékletében talalhato.

n) Siktablas napelemeket, napkollektorokat, napelemes cserepet, villamos-energia el6allitasara
alkalmas miiszaki berendezést nem lehet elhelyezni

o) Klimaberendezések a homlokzaton latsz6 moédon nem helyezheték el, azokat fbldre
telepitetten, az éplilettel épitészeti 6sszhangban kialakitott épitett elemekkel takartan, vagy
épliletben lehet elhelyezni.

A Tkr. 7. mellékletében az alabbi lista szerint telepitésre javasolt fajokat ajanlott felsorolni:

® N o g bk b=

11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

francia juhar (Acer monspessulanum)
nyariorgona (Buddleja davidii)

trombitafolyondar (Campsis radicans)

23.
24.
25.

illatos lonc (Lonicera fragrantissima)
Orokzold liliomfa (Magnolia grandifiora)

japan, fehér liliomfa (Magnolia kobus)

déli ostorfa (Celtis australis) 26. nagyviragu liliomfa (Magnolia
k6zbnséges judasfa (Cercis siliquastrum) soulangeana)
citrom (Citrus x limon) 27. olajfa (Olea europaea)

édes narancs (Citrus sinensis) 28. mandulafenyd (Pinus pinea)
kivi (Actinidia deliciosa) 29. korallberkenye (Photinia glabra)
csillagsom (Cornus kousa) 30. terpentin pisztacia (Pistacia terebinthus)

amerikai tulipanfa (Liriodendron tulipifera)

. hisos som (Cornus mas) 31. pisztacia (Pistacia vera)
eurépai mogyoro (Corylus avellana) 32. mandula (Prunus dulcis)
térék mogyoré (Corylus colurna) 33. grénatalma (Punica granatum)
cserszomorce (Cotinus coggygria) 34. karmazsintolgy (Quercus coccifera)
cseregalagonya (Crataegus laevigata) 35. magyaltdlgy (Quercus ilex)
egybibés galagonya (Crataegus 36. kocsanytalan tolgy (Quercus petraea)
monogyna) 37. molyhos t0lgy (Quercus pubescens)
kinai galagonya (Crataegus pinnatifida) 38. paratolgy (Quercus suber)
fugefa (Ficus carica) 39. kdézdnséges orgona (Syringa vulgaris)
virdgos kéris (Fraxinus ornus) 40. kislevell hars (Tilia cordata)
téli jazmin (Jasminum nudiflorum) 41. ezust hars (Tilia tomentosa)
k6zbnséges dié (Juglans regia) 42. baratcserje (Vitex agnus-castus)
télizéld fagyal (Ligustrum ovalifolium) 43. lilaakac (Wisteria sinensis)
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kézonséges did fligefa
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granatalma

paratolgy karmazsintolgy baratcserje

Telepitésre javasolt névényfajok
A Tkr. 20. §-anak (1) és (2) bekezdését az alabbiak szerint szikséges mddositani:

(1) Szélshegyi-és Kliltertileti tertiletre vonatkozo teriileti épitészeti kbvetelmények:

Tovabba a telepilésképi eljarasok szabalyainak pontositasa, kiegészitése is szilkséges, az
ujonnan bevezetett Sz6l6hegy terlletére vonatkozéan, az alabbiak szerint:

A telepuléskép védelmérdl szold 7/2021. (VIII. 4.) dnkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdését
az alabbiak szerint szlikséges kiegésziteni:

»(1) A teleplilésképi kévetelményekrdl szo6l6 szakmai konzultacié a kbvetkezd esetekben
kételez6

a) a 26. § és a 27. § hatalya ala nem tartozé épitési tevékenységek esetén,

b) helyi emlék ingatlanat érinté épitési tevékenység esetén,

c) a Szdélbhegy teriileten.”
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Javaslat a 9. mellékletben szerepl6 abrakra:

5 melidkiaf a 72021, (Wil 4.) ok, rendeleiher

Epiilettraktus szélesség meghatdrozdsa és szamitdsa

—t 1 1

4. KEZIKONNYVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A mébdositashoz kapcsolodéan a Telepulésképi Arculati Kézikbnyv modositasa nem
szikséges, a tervezett eldirasok a TAK-ban szerepl6 informacidkkal 6sszhangban vannak.
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S. JOVAHAGYANDO RENDELET-TERVEZET

Villany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12025. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérdl sz616 7/2021. (VIil.4.)
onkormanyzati rendeletének médositasarol

[1]1 A rendelet kiemelt célja a varos torténetét, karakterét erésen meghatarozo Sz6l6hegy és a Szél6hegy
el6tt elteriild sz0616- és szantoterlleteket érinté szabalyozasi kornyezet fellilvizsgalata annak érdekében,
hogy az egyértelmiien meghatarozott kereteken beliil a terllet értékei megfeleléen megbrizhetdk,
fejlesztheték legyenek.

[2] Villany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a
81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek, és a Partnerek véleményének figyelembe-vételével a kdvetkezdket rendeli
el:

1. §
A telepuiléskép védelmérdl szolo 7/2021. (VNI 4.) dnkormanyzati rendelet

a) 20. § (1) bekezdés nyité szévegrészében a ,Szbl6hegyi és kiilteriileti” sz6vegrész helyébe a
LKlilteriileti” széveg,

b) 20. § (2) bekezdés nyitd szévegrészében a ,Sz6I6hegyi és kiilteriileti” sz6vegrész helyébe a
,Kliltertileti” széveg

1ép.

2.§

Ateleplléskép védelmérdl szol6 7/2021. (VIII. 4.) nkormanyzati rendelet a kdvetkez6 20/A §-al egészil
ki:

(1) Sz6l6hegy teriiletre vonatkozd teriileti épitészeti kbévetelmények:

a) Az épliletek telepitését az épitési helyen beliil az utcaképbe, a tajba illeszkedben kell
megvalasztani.

b) A teriileten az éplilettraktus szélessége a 5,0m-t nem haladhatja meg. A teté gerincvonalaval
parhuzamos tetékinyulas az 5,0 m-es éplilettraktus széleséget oldalanként legfeljebb 30 cm-el
haladhatja meg, amennyiben a meglévé kinyudlas ezt az éreteket mar meghaladja, feldjitas,
atalakitas esetén a meglévé érték megtarthaté, amennyiben azt az énkormanyzati féépitész a
teleplilésképi eljaras soran tamogatja Az éplilettraktus szélesség és tetékinyulas értelmezését
és szamitasat a 9. melléklet részletezi.

c) A teriileten az épllet témegének, tet6hajlasanak és gerinciranyanak a meglévékhéz
illeszkedbnek kell lennie.

d) Melléképitmények a telken allo épliletek épitészeti megjelenéséhez, anyaghasznalatahoz,
szinéhez illeszkedbnek kell lennie.

e) A Széblbhegy teriileten tajidegen mitargyak, tajképileg zavaré Iétesitmények nem
helyezhetdk el, és a taj jellegét kedvezdtlenil megvéltoztatd domborzati - terepalakitasi
beavatkozas, valamint a természetvédelem céljaival ellentétes fasitas, névénytelepités nem
végezhetd. Csarnok jellegli épliilet nem létesithetd.

f) Tajképvédelmi terlileten a latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind az épitészeti
tervezés, mind az egyes épitmények megvalbsitasa soran kiemelten kell érvényesiteni, uj
éplilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a tajképi adottsagok megdbrzésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével térténhet.
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(2) Szblbhegy teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények:
a) Az épliletek témegformalasat a teleplilésképi, taji adottsagok figyelembevételével kell
kialakitani. Az éplletek bonyolult tbmegalakitasa kerlilendé. Kénnyliszerkezetes éplilet nem
épithetd.
b) Az éplileteket oromfalasan kell kialakitani.
c) Az épliletek 37-45 fok k6z6tti hajlasu nyeregtetével helyezheték el.
d) Tet6héjalasként kizardlag hodfarku, ivesvagasu natar téglavérés égetett agyagcserép
alkalmazhato.
e) Az épliletbadogos elemek kizardlag natur cink, vagy horganyzott kialakitastak lehetnek.

f) Az éplileteken tetdfelépitmények, allo tetéablakok nem létesithetbk. A tetd sikjaba illeszkedd
ablakok csak az épliletek északi oldalan helyezhetbk el, tetbfelliletenként két darab, egy
tetbablak mérete nem haladhatja meg a 80x120 cm-t, két tetGablak k6zotti legkisebb tavolsag
80 cm lehet.

g) A tet6 fégerince iranyanak a kérnyezetéhez illeszkedének kell lennie. A tet6 fégerince iranyat
szakmai konzultacié keretében a teleplilési f6épitésszel kbtelezé egyeztetni.

h) Homlokzatkialakitasnal, a kbrnyezetébe nem illeszked6 anyagok, a bonyolult homlokzat és
szinvaltasok alkalmazasa, erds tonusu, hivalkodd, kérnyezetétdl eliité szinek alkalmazasa nem
megengedett. Az épliletek homlokzatanak burkolasa kizarélag natar szinl égetett
agyagtéglaval vagy fehér simitott vakolattal térténhet. Szeletelt tégla vagy tégla hatasu vékony
burkolat nem megengedett. Epiiletek utcafronti homlokzatan cégfeliratot, épités évét,
hazszamot, helyrajzi szamot megjeldlé szévegen kiviil festéssel egyéb felirat, abra, kép nem
helyezhetd el. A felirat festés az utcafronti homlokzat maximum 5%-at fedheti le.

i) A nyilaszaré anyaga csak fa lehet. A nyilaszar6 szinezése az alabbi szinekkel térténhet:
okkersarga alabbi arnyalatai: RAL 1002, RAL 1004, RAL1005, RAL 1012, RAL 1024, RAL 1032,
z6ld alabbi arnyalatai: RAL 6001, RAL 6002, RAL 6005, RAL 6028, RAL 6035,

barna alabbi arnyalatai: RAL 8007, RAL 8008, RAL 8011, RAL 8014, RAL 8017, RAL 8025
kék alabbi arnyalatai: RAL 5007, RAL 5014

3.§

A telepuléskép védelmérdl szolo 7/2021. (VIII. 4.) énkormanyzati rendelet a kovetkez6 25. § (1)
bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés I1ép:

»(1) A teleplilésképi kbvetelményekrél sz6l6 szakmai konzultacié a kévetkezé esetekben
kételezb

a) a 26. § és a 27. § hatalya ala nem tartozé épitési tevékenységek esetén,

b) helyi emlék ingatlanat érinté épitési tevékenység esetén,

c) a Széblbhegy teriileten.”

4.§

(1) A telepuléskép védelmérél szolo 7/2021. (VIII. 4.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.

(2) A telepuléskép védelmérdl szold 7/2021. (VL. 4.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklete helyébe a
2. melléklet lép.

(3) A telepuléskép védelmérdl szoldé 7/2021. (VIII. 4.) 6nkormanyzati rendelet jelen rendelet 3.
mellékletében szepl6 9. melléklettel egészil ki.

5.8
Ez arendelet 2025..................... lép hatalyba.
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1. melléklet a .../2025. (...) rendelethez

[2. melléklet - Telepliléskép szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasal
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2. melléklet a 7/2021. (VIIIL. 4.) 6nkormanyzati rendelethez

A. Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek lehatarolasa Villany Varos teriiletén
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B. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo beépitésre szant teriiletek
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2. melléklet a .../2025. (...) rendelethez

[7. melléklet — Telepitésre nem javasolt és javasolt névényfajok]
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7. melléklet a 7/2021. (VII.4.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Telepitése nem javasolt, idegenhonos invaziés fajok

1. fehér akac (Robinia pseudoacacia)

2. mirigyes balvanyfa (Ailanthus altissima)
3. keskenylevell ezlstfa

(Eleagnus angustifolia)

4. z6ld juhar (Acer negundo)

5. amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
6. kései meggy (Prunus serotina)

7. kanadai nyar (Populus x canadensis)

8. nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

9. cserjés gyalogakac (Amorpha fruticosa)
10. kisviragu nebancsvirag

(Impatiens parviflora)

11. bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)
12. japankeserifi-fajok (Fallopia spp.)

13. magas aranyvessz6 (Solidago gigantea)
14. kanadai aranyvessz6

(Solidago canadensis)

15. k6zbnséges selyemkord

(Asclepias syriaca)

16. Uroémlevell parlagfi

(Ambrosia artemisiiflora)

17. arany ribiszke (Ribes aureum)

18. adventiv sz8l6fajok (Vitis-hibridek)

19. vadszd8l6fajok (Parthenocissus spp.)
20. suntdk (Echinocystis lobata)

21. észak-amerikai 6szir6zsak (Aster spp.)
22. magas kupvirag (Rudbeckia laciniata)
23. vadcsicsoka (Helianthus tuberosus s. 1.)
24. olasz szerbtOvis

(Xanthium strumaium subsp. italicum)

25. amerikai karmazsinbogyd/amerikai
alkdérmds (Phytholacca americana)

26. kinai karmazsinbogyd/kinai alkbrmos
(Phytholacca esculenta)

27. japan komlé (Humulus japonicus)

28. atoktliske (Cenchrus incertus)

29. nem hazai tlindérrézsa fajok

30. kanadai atokhinar (Elodea canadensis)
31. aprolevell atokhinar/vékonyleveli
atokhinar (Elodea nuttallii)

32. moszatpéafranyfajok

(Azolla mexicana, Azolla filiculoides)

33. borfa/tengerparti seprlicserje

(Baccharis halimifolia)

34. karolinai tindérhinar

(Cabomba caroliniana)

35. kdzOnséges vizijacint

(Eichhornia crassipes)

36. perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
37. kaukazusi medvetalp

(Heracleum mantegazzianum)

38. Szosznovszkij-medvetalp

(Heracleum sosnowskyi)

39. hévizi gazlé (Hydrocotyle ranunculoides)
40. nagy fodros-atokhinar

(Lagarosiphon major)

41. nagyviragu téalma (Ludwigia grandiflora)
42. sargaviragu téalma (Ludwigia peploides)
43. sarga lapbuzogany

(Lysichiton americanus)

44. k6zodnséges sullBhinar

(Myriophyllum aquaticum)

45. felemaslevell sull6hinar

(Myriophyllum heterophyllum)

46. keser(i hamisuréom

(Parthenium hysterophorus)

47. érdogfarok keserlfl (Persicaria perfoliata)
48. kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)
49. aligatorfl (Alternanthera philoxeroides)
50. driasrebarbara (Gunnera tinctoria)

51. tollborzfli (Pennisetum setaceum)

52. aligatorfu (Alternanthera philoxeroides)



2. Sz6l6hegy telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten nem telepithetd fajok

1. fehér akac (Robinia pseudoacacia)

2. mirigyes balvanyfa (Ailanthus altissima)
3. keskenylevell ezlstfa

(Eleagnus angustifolia)

4. z6ld juhar (Acer negundo)

5. amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica)
6. kései meggy (Prunus serotina)

7. kanadai nyar (Populus x canadensis)

8. nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

9. cserjés gyalogakac (Amorpha fruticosa)
10. kisviragu nebancsvirag

(Impatiens parviflora)

11. bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)
12. japankeser(ifi-fajok (Fallopia spp.)

13. magas aranyvessz (Solidago gigantea)
14. kanadai aranyvessz6

(Solidago canadensis)

15. k6zbnséges selyemkord

(Asclepias syriaca)

16. Uroémlevell parlagfi

(Ambrosia artemisiiflora)

17. arany ribiszke (Ribes aureum)

18. adventiv sz8l6fajok (Vitis-hibridek)

19. vadszd8l6fajok (Parthenocissus spp.)
20. suntdk (Echinocystis lobata)

21. észak-amerikai 6szirdzsak (Aster spp.)
22. magas kupvirag (Rudbeckia laciniata)
23. vadcsicsoka (Helianthus tuberosus s. 1.)
24. olasz szerbtdvis

(Xanthium strumaium subsp. italicum)

25. amerikai karmazsinbogyd/amerikai
alkérmdos (Phytholacca americana)

26. kinai karmazsinbogyd/kinai alkdrmds
(Phytholacca esculenta)

27. japan komlé (Humulus japonicus)

28. atoktlske (Cenchrus incertus)

29. nem hazai tindérrézsa fajok

30. kanadai atokhinar (Elodea canadensis)
31. aprdlevell atokhinar/vékonyleveli
atokhinar (Elodea nuttallii)

32. moszatpéafranyfajok

(Azolla mexicana, Azolla filiculoides)

33. borfa/tengerparti sepriicserje

(Baccharis halimifolia)

34. karolinai tindérhinar

(Cabomba caroliniana)

35. kdzbnséges vizijacint

(Eichhornia crassipes)

36. perzsa medvetalp (Heracleum persicum)
37. kaukazusi medvetalp

(Heracleum mantegazzianum)

38. Szosznovszkij-medvetalp

(Heracleum sosnowskyi)

39. hévizi gazlé (Hydrocotyle ranunculoides)
40. nagy fodros-atokhinar

(Lagarosiphon major)

41. nagyviragu téalma (Ludwigia grandiflora)
42. sargaviragu téalma (Ludwigia peploides)
43. sarga lapbuzogany

(Lysichiton americanus)

44. k6zdnséges sullBhinar

(Myriophyllum aquaticum)

45. felemaslevell sulléhinar

(Myriophyllum heterophyllum)

46. keser(i hamistirom

(Parthenium hysterophorus)

47. érdogfarok keserlfl (Persicaria perfoliata)
48. kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)
49. aligatorfl (Alternanthera philoxeroides)
50. driasrebarbara (Gunnera tinctoria)

51. tollborzfli (Pennisetum setaceum)

52. aligatorfu (Alternanthera philoxeroides)
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

2. Sz6l6hegy telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten

telepitésre javasolt fajok

francia juhar (Acer monspessulanum)
nyariorgona (Buddleja davidii)
trombitafolyondar (Campsis radicans)
déli ostorfa (Celtis australis)

kézbnséges judasfa (Cercis siliquastrum)
citrom (Citrus x limon)

édes narancs (Citrus sinensis)

kivi (Actinidia deliciosa)

csillagsom (Cornus kousa)

. hdsos som (Cornus mas)
11.
12.
13.
14.
15.

eurépai mogyoro (Corylus avellana)
torék mogyoré (Corylus colurna)
cserszomorce (Cotinus coggygria)
cseregalagonya (Crataegus laevigata)
egybibés galagonya (Crataegus
monogyna)

kinai galagonya (Crataegus pinnatifida)
fugefa (Ficus carica)

viragos koris (Fraxinus ornus)

téli jazmin (Jasminum nudiflorum)
k6zbnséges dié (Juglans regia)
télizéld fagyal (Ligustrum ovalifolium)

amerikai tulipanfa (Liriodendron tulipifera)

23.
24.
25.
26.

27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

illatos lonc (Lonicera fragrantissima)
Oroékzold liliomfa (Magnolia grandiflora)
japan, fehér liliomfa (Magnolia kobus)
nagyviragu liliomfa (Magnolia
soulangeana)

olajfa (Olea europaea)

mandulafenyd (Pinus pinea)
korallberkenye (Photinia glabra)
terpentin pisztacia (Pistacia terebinthus)
pisztacia (Pistacia vera)

mandula (Prunus dulcis)

granatalma (Punica granatum)
karmazsintdlgy (Quercus coccifera)
magyaltélgy (Quercus ilex)
kocsanytalan t6lgy (Quercus petraea)
molyhos tolgy (Quercus pubescens)
paratélgy (Quercus suber)
kézobnséges orgona (Syringa vulgaris)
kislevell hars (Tilia cordata)

ezust hars (Tilia tomentosa)
baratcserje (Vitex agnus-castus)

lilaakac (Wisteria sinensis)
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3. melléklet a .../2025. (...) rendelethez

[9. melléklet — Epiilettraktus szélesség meghatarozasa és szamitasa]

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., WWW.5TERVKFT.HU
IRODA: 7624 PECS, HERMAN OTTO UTCA 3. 11./5. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU


mailto:IRODA@5TERVKFT.HU

9. melléklet a 7/2021. (VIII. 4.) 6k. rendelethez

Epiilettraktus szélesség meghatérozdsa és szamitdsa

max 5,0

max 5.0

max 5.0

max 5,0

max 5.0

max 5,0

max 5,0

max 5.0
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